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•  Il cittadino che subisce immissioni di 
rumore nella proprietà privata è tutelato 
principalmente dall’art. 844 codice civile e 
dal DPCM 5.12.1997 (determinazione dei 
requisiti acustici passivi degli edifici) 

•  La sede competente dove trattare la 
controversia è il Tribunale Civile. 
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•  Art. 844 codice civile: 
Il proprietario di un fondo non può impedire le immissioni di fumo o di calore, le 
esalazioni, i rumori, gli scuotimenti e simili propagazioni derivanti dal fondo del 
vicino, se non superano la normale tollerabilità, avuto anche riguardo alla 
condizione dei luoghi. 
Nell'applicare questa norma l'autorità giudiziaria deve contemperare le esigenze 
della produzione con le ragioni della proprietà. Può tener conto della priorità di 
un determinato uso. 

L’accertamento del superamento della soglia 
della normale tollerabilità compete al 
Consulente Tecnico di Ufficio (CTU) 
nominato dal Giudice. 
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DPCM 5.12.1997 (requisiti acustici passivi degli 
edifici): 
In breve (per edifici residenziali): 
•  Isolamento da rumore interno proveniente dalle unità immobiliari confinanti, max dB(A) 50; 
•  Isolamento di facciata dal rumore proveniente dalle sorgenti esterne, max dB(A) 40; 
•  Isolamento da rumore da calpestio proveniente dall’appartamento superiore, max dB(A) 63; 
•  Isolamento da impianti a funzionamento discontinuo, max dB(A) 35; 
•  Isolamento da impianti a funzionamento continuo, max dB(A) 35 - 25*. 

L’accertamento del superamento della soglia delle 
immissioni compete al Consulente Tecnico di 
Ufficio (CTU) nominato dal Giudice. 
 
 
*: valore così modificato a seguito di chiarimenti forniti dal Ministero competente in conseguenza di incoerenze nel testo della norma 
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Chi  è  il  C.T.U. (Consulente  Tecnico di Ufficio) ? 
 
 

 è un AUSILIARIO del Magistrato 
  
 è un soggetto TERZO (super partes) 
  
 è un pubblico UFFICIALE  
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Cosa fa il  C.T.U. ? 
 
 

ADEMPIE  al  mandato  assegnatogli  dal  Giudice 
  

Rispetta  il  principio  del  CONTRADDITTORIO  
 
CONTRIBUISCE  alla  formazione  del  giudizio 
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Cosa  NON  fa  il C.T.U. ? 
 
Il C.T.U. non è un MEZZO DI PROVA 

  
Sul C.T.U. non incombe L’ONERE DELLA PROVA 

  
La C.T.U. non può essere ESPLORATIVA 

7 



I contenuti della corrente presentazione e molto altro si 
trovano nel libro di cui sono autore: 

Alberto Botti – “Manuale del Consulente Tecnico 
del Tribunale Civile” 

 Edizioni Legislazione Tecnica, Roma. 
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Maggiori dettagli su: 

www.albertobotti.com  

SEZIONE  DOCENZA 
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Misure e Rilievi Acustici nel Processo Civile 

1.  La strumentazione di misura deve disporre di certificati 
in corso di validità; 

2.  Il rilevatore non deve necessariamente essere iscritto 
all’Albo Regionale; 

3.  Identificare la/e sorgente/i disturbanti e determinare le 
contemporaneità; 

4.  Gli unici strumenti da  
 utilizzare durante gli accertamenti  
 sono solo quelli del CTU. 
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L’accertamento delle immissioni ex art. 844 c.c. 

Livello differenziale di rumore, 
definito come la differenza tra 
il livello di rumore ambientale e 
quello di rumore residuo (*)  ? 

Livello differenziale di rumore, 
definito come la differenza tra il 
livello di rumore ambientale e 
quello del rumore di fondo (#) ? 

(*)  Il rumore residuo è il livello 
continuo equivalente di pressione 
sonora ponderato "A", che si 
rileva quando si esclude la 
specifica sorgente disturbante. 

(#)  Il rumore di fondo (LAF95) è il silenzio 
relativo, ovvero il livello acustico che 
sussiste almeno per il 95% del tempo 
di osservazione. 
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Un esempio pratico: immissioni ex art. 844 c.c. 

il condizionatore installato sulla facciata 
di un condomino e a servizio di un 
appartamento provoca immissioni 

nell’appartamento 

la norma impone che la soglia di 
tollerabilita è di 3 dBA  

sul rumore di fondo 

le misure eseguite hanno accertato che il 
rumore differenziale è di 8 dBA nel 
periodo notturno a finestre aperte e di  
11 dBA a finestre chiuse 
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Un esempio pratico: 
requisiti acustici passivi degli edifici -  isolamento da 
rumore di calpestio ex DPCM 5.12.1997 

La misura in loco ha 
accertato il rumore di 
calpestio di 74 dB(A) 

La norma impone il 
limite di 63 dBA 

secondo lo stato attuale della 
tecnica è impossibile eliminare 

l’inconveniente accertato 

la svalutazione 
dell’appartamento è 
stata giudicata del 
20% del suo valore 
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Qual è il valore della CTU acustica? 
1.  Sezione 10 – anno 2015: € 2.420,00 (requisiti acustici passivi edifici) 
2.  Sezione 8 – anno 2014: onorario e spese € 9.591,99 (discoteca, soglia 

tollerabilità 844 c.c. e altro) 

3.  Sezione 10 – anno 2011: onorario e spese € 20.000,00 (requisiti acustici 
passivi edifici) 

4.  Sezione 5 – anno 2008: onorario e spese € 7.512,00 (condizionatore, soglia 
tollerabilità 844 c.c.) 

5.  Sezione 5 – anno 2007: onorario e spese € 8.000,00 (teatro, soglia 
tollerabilità 844 c.c.) 

6.  Sezione 7 – anno 2002: onorario e spese € 4.668,00 
 (condizionatore, soglia tollerabilità 844 c.c.)  
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Ringrazio  per  la  cortese  attenzione. 

 

Visitate il sito www.albertobotti.com  
  

Dott. Ing.  Alberto Botti 
e.mail:  alberto.botti.roma@gmail.com 
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